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CNTEDTRE NS Karar No @ 213

Konu |i\MAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

IDairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi

[Evrak Tarih ve No [10.03.2017 /21138

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Nisan ayi 1. birlesimi 1. oturumu 13.04.2017
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-213 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22.b Cevre Diizeni, G22.b2 ve G22.b.14.a nazim
imar plani paftasi, 173 ve 174 nolu imar adalari arasinda kalan tescil harici alan, 723 ve 724 nolu
parsellerin batisindaki tescil harici alan ile 725 nolu parselde hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 15.12.2016 tarih ve 694 sayili karari ile onaylanan plan degisikligine yapilan itirazin
degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.03.2017 tarih ve 86.giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mahallesi, 1/50000 6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani paftasi, 1/25000 6lgekli G22.b2 ve 1/5000
6lgekli G22.b.14.a nazim imar plam paftasi, 173 ve 174 nolu imar adalari arasinda kalan tescil
harici alan, 723 ve 724 nolu parsellerin batisindaki tescil harici alan ile 725 nolu parselde
hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi’'nin 15.12.2016 tarih ve 694 sayili karari ile onaylanan
1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligine
yasal aski stiresi i¢erisinde itiraz Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze llgesi, Gebze Belediyesi, Balgik
Mabhallesi, 1/50000 6lgekli G22.b Cevre Diizeni Plani paftasi, 1/25000 6lgekli G22.b2 ve 1/5000
6lgekli G22.b.14.a nazim imar plani paftasi, meri nazim imar planinda “Imar Yolu ve Otopark
Alam” kalan ve iizerinden BOTAS a ait “Tasiyici iletken Boru Hatti” gegen 173 ve 174 nolu
imar adalari arasindaki tescil harici alanin “Tuzla Organize Sanayi Bélgesinin ana girisi
olmasina karsin fiiliyatta bu yolun kullanilmas: ve yerinde agik olan bu yolun direk kavsaga
baglanmasindan dolay: trafik giivenligini tehlikeye soktugu” gerekgesi ile “Park ve Dinlenme
Alan1” olarak planlanmasi, Kocaeli 2.Idare Mahkemesi’'nin “.....723-724 ve 725 nolu parsellerin
batisindan kuzey-giiney istikametinden gegen 15.00 metrelik imar yolunun Tuzla OSB simrlar
igerisinde kalmasi ve meri imar plamindaki yoldan farkli oldugu... ... " gerekgesi ve Belediyemiz
Meclisi’nin 13.03.2014 tarih ve 190 sayili karari ile onaylanan imar planinin iptaline iligkin
2015/690 Esas No ve 2016/725 sayili kararina istinaden 723 ve 724 nolu parsellerin batisindan
gegen imar yolunun meri planlardan kaldirilarak séi%konusu alanin plan smirt disarisinda
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birakilmasi ile 725 nolu parselin kuzeyinde 15.00 metrelik imar yolunun agilarak bu parselin
batisindan gegen 15.00 metrelik imar yoluna baglanmasini igeren ve Belediyemiz Meclisi’nin
15.12.2016 tarih ve 694 sayili karari ile onaylanarak 3194 sayili imar Kanunun 8-b maddesine
istinaden 17.01.2017-17.02.2017 tarihleri arasinda askiya gikarilan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine yasal aski siiresi igerisinde;

- 1717 nolu (eski 725) parsel maliki tarafindan “parselin en genis kism: olan ve insaat
yapmaya elverisli kesiminden 15.00 metrelik imar yolu gegtigini, so6z konusu
parselden yeteri kadar terk yapmasina ragmen degisiklik sonrasinda ilave terk
cikarildigini, oneri yapilan yolun mevcut Balgik-Sile Karayolu Yonca Kavsagina ¢ok
yakin oldugunu ve bununda trafik giivenligini riske atarak yiikii arttiracagini ve
sonugta magdur oldugunu....” ifade edilerek yapilan degisiklige itiraz edilmig ve
mevcut imar planinda parseline dik inen imar yolunun, ¢ikisa izin vermeyecek- girige
izin verecek sekilde katilim seridi ile alana girmesi ve yol baglantilarinin bu sekilde
yapilmasini igerecek sekilde gerekli plan degisikliginin yapilmasi talep edildigi
anlasilmistir.

S6z konusu itiraz sahibi tarafindan o6nerilen diizenleme ile ilgili olarak Belediyemiz

Ulasim Dairesi Bagskanligi’na goriis soruldugu ve gelen cevabi yazida “....mevcut imar durumu
ve oneri imar durumundaki baglanti yonca kavsaginin saga doniis koluna yakinligr ve oriilmesi
mesafesi yetersizliginden dolayr uygun bulunmadigini, bahse konu plan degisikligi teklifinin
yazilar: ekinde yer alan krokide belirtildigi sekli ile diizenlenmesi kosuluyla ulasim agisindan
uygun olacag degerlendirilmigtir...” seklinde goris verildigi tespit edilmistir.

Ulagim Dairesi Baskanhigi tarafindan verilen goriisiin ekinde yer alan kroki incelenmis,
parsel maliki tarafindan dnerilen ve parsele dik inen imar yolunun, ¢ikisa izin vermeyecek- girise
izin verecek sekilde katilim seridi ile alana girmesinin kaldirilmasi halinde ulagim giivenliginin
saglanacag tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz Meclisi’nin 15.12.2016 tarih ve 694 sayili karar1 ile onaylanan
1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degigikligine
yasal aski siiresi igerisinde yapilan itiraz, degisiklik kapsaminda olusturulmus 724 nolu parselin
giineyindeki 15.00 metrelik imar yolunun 1/5000 6lgekli nazim imar planindan kaldirilarak
giineyden gelen 15.00 metrelik imar yolunun 168 ada 1 nolu parselin dogusundaki mevcut
otopark alanina baglanmasi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriillmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2.bendi geregi iCDP-218.105,
NiP-836.53, NiP-850.162 seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesine istinaden, 5216 sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanununun
7-b ve 14.maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde gorusiilerek karar verilmek lizere is bu rapor

tarafimizca dlizenlenmistir.24.03.2017
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Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 13.04.2017 tarihli meclis toplantisinda

gortstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Balgik Mahallesi, G22.b Cevre Diizeni, G22.b2 ve G22.b.14.a nazim
imar plani paftasi, 173 ve 174 nolu imar adalari arasinda kalan tescil harici alan, 723 ve 724 nolu
parsellerin batisindaki tescil harici alan ile 725 nolu parselde hazirlanan ve Belediyemiz
Meclisi'nin 15.12.2016 tarih ve 694 sayili karar ile onaylanan plan degisikligine yapilan itirazin
degerlendirilmesi ile ilgili imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle

oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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